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1. Введение.

1.1. Основные факты и выводы.

Настоящий «Отчет об оценке № 601 от 27.03.2009 г. (далее Отчет),  подготовлен на основании «Договора оказания услуг по оценке имущества» № 85 зарегистрированного от 02.03.09 г. заключенного между ОАО «КБ» (далее - Заказчик) и ООО «Оценочная компания»  (далее - Исполнитель). Объектом оценки является движимое имущество, в количестве 3 единиц,  принадлежащее ОАО «КБ» на праве собственности.

Настоящая оценка проводилась в соответствии с требованиями Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (№ 135-ФЗ от 29 июля 1998 года) [1],  Федеральными стандартами оценки ФСО № 1, 2, 3 [3], Сводом Стандартов Оценки Российского общества оценщиков. (ССО РОО 2005) [7], Международных стандартов оценки [4].

В настоящем отчете применен сравнительный подход. Обоснование применения  используемых методов и отказа от применения затратного и доходного подходов приведены в соответствующих разделах отчета. 

В результате проведенного анализа и выполненных расчетов, с учетом сделанных допущений и ограничивающих условий, Оценщик пришел к заключению, что на дату оценки рыночная стоимость оцениваемого имущества составляет величину указанную  в табл.1. 

 Таблица 1.

Итоговые результаты

№ п/п
Инв. №
Наименование
Модель
Рыночная стоимость, руб..

1
1111
Токарно-винторезный станок
1К62
67000

2
1112
Вертикально-сверлильный станок
2Н135
35000

3
1113
Универсально-фрезерный станок
6Р82
6700

Общая стоимость оцениваемого имущества составляет: 

108700 (Сто восемь  тысяч семьсот) рублей

1.2. Задание на оценку.

а) Объекты оценки приведены в табл. 2. 

 Таблица 2.

Исходные данные.

№ п/п
Инв. №
Наименование
Модель
Год выпуска
Остаточная стоимость, руб.

1
1111
Токарно-винторезный станок
1К62
1969
0

2
1112
Вертикально-сверлильный станок
2Н135
1984
0

3
1113
Универсально-фрезерный станок
6Р82
1974
0

б) Имущественные права на объекты оценки: Объекты оценки являются собственностью ОАО «КБ» согласно данным бухгалтерского учета.

в) Цель оценки: определение рыночной стоимости объектов оценки.

г) Предполагаемое использование (назначение) результатов оценки: реализация объектов оценки. Связанные с этим ограничения: отчет об оценке не может применяться для иных целей.

д) Вид стоимости (способ оценки): Рыночная  стоимость.

е) Дата оценки: 02 марта 2009 г., 

ж) Срок проведения оценки: 20 рабочих дней с даты подписания Договора. 

з) Допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка.

· Объект оценки считается свободным от каких-либо претензий или ограничений. Оценщик не обязан подтверждать права на оцениваемую собственность и/или истинность юридического описания этих прав. В обязанности Оценщика не входит проведение экспертизы правоустанавливающих документов на объект оценки на предмет их подлинности и соответствия их действующему законодательству.

· Документация и устная информация, предоставленная Заказчиком, считается достоверной. В обязанности Оценщика  не входит проверка достоверности этой информации. 

· Предполагается отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих на результат оценки объекта оценки.

· Оценщик не производит техническое диагностирование объекта оценки. 

· Другие допущения и ограничения принимаются  на усмотрение Оценщика в соответствии с действующим законодательством. Принятые допущения и ограничения Оценщик отражает в отчете.

1.3. Термины, применяемые в отчете.

Аналог объекта оценки – сходный по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам объекту оценки другой объект, цена которого известна из сделки (или предложения на продажу), состоявшейся при сходных условиях [3]. При установлении сходства можно выделить три уровня:

• функциональное сходство (по области применения, назначению);

• конструктивное сходство (по конструктивной схеме, составу и компоновке элементов, дизайну и эргономике); 

• параметрическое сходство (по значению параметров).

При полном достижении функционального, конструктивного и параметрического сходств принято говорить об идентичности объектов, а при приблизительном и частичном сходствах – об аналогичности [9].

Допущение - гипотетические мнения и/или суждения исполнителя услуги по оценке, повлиявшие на результат оценки. [3].

Дата оценки – (датой проведения оценки, дата определения стоимости) является дата, по состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки. [3]. В [1] установлено обязательное отражение в отчете следующих временных характеристик. «В отчете в обязательном порядке указываются 

дата проведения оценки объекта оценки, ...

...дата составления ... отчета...

...дата определения стоимости объекта оценки...» [1]. Применяемый в отчете термин приведенный в [3] исключает неопределенность и разночтение термина установленного в [1].

Исполнитель - организация или индивидуальный предприниматель, обладающие правами проведения  оценки недвижимой или движимой собственности  [3].  

Итоговая величина стоимости объекта оценки – величина стоимости объекта оценки, полученная как итог обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетов стоимости объекта оценки при использовании различных подходов к оценке и методов оценки  [3].

Метод оценки – последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке [3].

Оценка – процесс определения качества, ценности или полезности объекта оценки [3].

Оценщик - лицо, обладающее опытом, подготовкой и квалификацией для оценки недвижимой или движимой собственности. Процесс оценки требует от оценщика проведения адекватного исследования, компетентного анализа и выработки обоснованных суждений. Профессиональная оценка собственности определяет текущие и будущие выгоды (преимущества) от владения всей или частью этой собственности. Задача оценщика - выразить обоснованное суждение об уровне данных преимуществ (выгод) для конкретного способа использования и на фиксированный момент времени  [3].

Подходы к оценке:

· Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом его износа и устареваний. Затратами на воспроизводство объекта оценки  являются затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. Затратами на замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки [3].

· Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с объектами-аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется информация о ценах. Объектом-аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость [3].

· Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки [3]. 

Срок службы (нормативный срок службы) – типичный, наиболее часто встречающийся, или нормативно установленный срок эксплуатации машин  до их утилизации.   

Срок эксплуатации (хронологический возраст) – период времени от даты выпуска (или от начала эксплуатации) машины до даты оценки.

Срок экспозиции объекта оценки – период времени, начиная от даты представления на открытый рынок (публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с ним  [3].

Фактор — причина, движущая сила какого либо процесса, явления, определяющая его характер или отдельные его черты [45]. 

Факторы ценообразующие — это причины, воздействующие непосредственно или опосредованно на формирование цены [47]. 

Факторный анализ — раздел статистического анализа многомерного, объединяющий методы оценки размерности множества наблюдаемых переменных посредством исследования структуры ковариационных или корреляционных матриц [46]. 

Цель оценки – вид сделки или иных действий с объектом оценки, для осуществления которых оценщик может рекомендовать определенную величину оценки стоимости объекта оценки. [27]. По мнению оценщика приведенное определение цели оценки наиболее полно отражает суть понятия. С понятием  цели оценки взаимосвязаны понятия задачи оценки и назначение оценки. Необходимость отражения задач установлено в законе "Об оценочной деятельности". Определение термина «задачи оценки» в нормативных и методических документах не содержится. Под «задачами оценки» оценщик понимает  обоснование величины рыночной стоимости или иного вида стоимости, а также несколько видов стоимостей на дату оценки или на несколько дат, в зависимости от целей заказчика оценки.  Необходимость отражения назначения оценки установлено в международных стандартах и стандартах СРО РОО.  «Назначение оценки» практически совпадает по смыслу с «целью оценки» и с «предполагаемым использованием результатов оценки», установленным в ФСО №2.  В словаре русского языка [26] содержатся следующие определения: «задача» — то, что требует исполнения разрешения; «цель»  - то, к чему стремятся, что надо осуществить. Несмотря на  противоречие требований нормативных документов общепринятому значению слова «цель», Оценщик сознательно приводит определение «цели оценки», «задачи оценки» и «предполагаемое использование результатов оценки», установленные в ФСО №2 , в задании на оценку (см. разд.1) и  в разделе «общие сведения» (см. разд.2) в виде  установленном в ФСО №2. 

Цена – денежная сумма, предлагаемая и уплаченная за объект оценки или его аналог [3].

2. Общие сведения

2.1. Основание, назначение, цели и задачи оценки.

Настоящий «Отчет об оценке № 601 от 27.03.2009 г. (далее Отчет),  подготовлен на основании «Договора оказания услуг по оценке имущества» № 85 зарегистрированного от 02.03.09 г. заключенного между ОАО «КБ» (далее - Заказчик) и ООО «Оценочная компания»  (далее - Исполнитель). Объектом оценки  является движимое имущество, приведенное в  Приложении № 1 к Договору, в количестве 3 позиций, принадлежащего ОАО «КБ» на праве собственности.

Предполагаемое использование результата оценки (назначение оценки). В понимании Оценщика оценка будет использоваться при установлении величины стоимости имущества при продаже.

Целью оценки является определение рыночной стоимости объектов оценки.

Задачей оценки имущества является обоснование величины стоимости обусловленной  заданием на оценку, на дату оценки.

2.2. Сведения о Заказчике, Исполнителе и Оценщике.

Заказчик: ОАО «Конструкторское Бюро» ( ОАО «КБ») 666666, г. Город, Улица, 15,  Факс 8(999)9999999. E-mail: kb@ov.ru. ИНН 6666666,  КПП 66666.  ОГРН 66666666666. от 01.01.2001. 

Исполнитель.  ООО «Оценочная компания» 

Юридический адрес: 666666, г.Город, Улица, 206- 81.

Почтовый адрес: 666666, г.Город, Улица, 206- 81..

  ИНН/КПП 22222222/222222222. ОГРН 22222222. Дата присвоения ОГРН 02.02.02. 

Р/с № 22222222222222222 в Банке «ВТБ», г.Город, к/с 22222222222222, БИК 22222222. Директор – Иванов Иван Иванович. Тел/факс 2222222.

Профессиональная ответственность Оценщика застрахована в соответствии с «Договором страхования гражданской ответственности при осуществлении профессиональной деятельности оценщиков. Профессиональная ответственность оценщика дополнительно застрахована в соответствии с «Договором страхования ответственности юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор № 22222 от 01.01.09» в ОАО «Страховая компания». Срок действия договора с 01.01.09 до 31.12.09. Страховая сумма 10 000 000 руб.

ООО «Оценочная компания» является членом Некоммерческого партнерства «Партнерство содействия деятельности оценочных фирм, аккредитованных Российским обществом оценщиков» (НП «Партнерство РОО»). Свидетельство № 222. Дата выдачи 02.02.2002 г.

ООО «Оценочная компания» регулярно включается в рейтинги ведущих оценочных компаний России, проводимые рейтинговыми агентствами «Эксперт» и «ЮНИПРАВЭКС»(см.  www.raexpert.ru; www.unipravex.ru ).

«ЮНИПРАВЭКС» по итогам  2008 г подтвержден наивысший рейтинговый индекс - (А1+++1+++1+++ [%]) ООО «Оценочная компания ». 

Дополнительные и исчерпывающие сведения о ООО «Оценочная компания» содержатся на сайте компании по адресу: WWW. OK. RU.

Оценщик: Петров Петр Петрович. Регистрационный № 11111 от 01 июля 2007 г. в реестре саморегулируемой организации оценщиков «Российское общество оценщиков», 107078, г. Москва, Новая Басманная, 21-1. Тел.: (495) 267-46-02; 267-26-67, htpp://www.mrsa.ru. Место нахождения Оценщика 603000 г.Город. ул. Новая дом, 4, кв. 2, тел. моб. +7 9519131131. 


Оценщик 1 категории Петров Петр Петрович имеет профессиональное образование в области оценки недвижимости; машин, оборудования и транспортных средств; нематериальных активов и интеллектуальной собственности; действующего предприятия (бизнеса). Диплом о профессиональной переподготовке ПП № 22222, регистрационный № 222 от 22.11.2000 г., выданный Институтом повышения квалификации. Стаж работы с 01.06.1999 г.

Профессиональная ответственность Оценщика застрахована в соответствии с «Договором страхования ответственности оценщика при осуществлении оценочной деятельности № 08080В4002410 от 15.10.08», выдан ОАО «Страховая компания». Срок действия договора с 15.10.08 до 14.10.09. Страховая сумма 300 000 руб.

Дополнительно профессиональная ответственность Оценщика застрахована в соответствии с «Договором страхования ответственности юридического лица, с которым Оценщик заключил трудовой договор № 222222222 от 01.01.09», выдан ОАО «Страховая компания». Срок действия договора с 01.01.09 до 31.12.09. Страховая сумма 10 000 000 руб.


Петров П. П. осуществляет преподавательскую деятельность в ИПК  по курсу «Оценка машин, оборудования и транспортных средств» по программе «Профессиональная оценка и экспертиза объектов и прав собственности»; в НИИ по курсу «Оценка рыночной стоимости основных фондов, машин и оборудования» по «Единой программе подготовки арбитражных управляющих»; в КИ по дисциплине "Оценка машин, оборудования и транспортных средств" для студентов, обучающихся по специальностям 351000 «Антикризисное управление». 

Петров П. П  является Действительным членом Российского Общества Оценщиков, сертификационная карточка №10М-22222, членом Экспертного совета областного отделения общественной организации Российское Общество Оценщиков.

Копии свидетельства и выписки из реестра саморегулируемой организации оценщиков, страховых полисов, диплома о профессиональной переподготовке Оценщика, свидетельства Партнерства РОО и сертификата рейтингового агентства ЮНИПРАВЭКС приведены в прил. 3.

2.3. Информация о привлекаемых к проведению оценки и подготовке Отчета об оценке сторонних организаций и специалистов

Непосредственно к проведению оценки и подготовке Отчета об оценке никакие сторонние организации и специалисты (в том числе оценщики) не привлекались. Обращение к сторонним организациям или специалистам происходило лишь в рамках использования их баз данных и знаний в качестве источников информации. Сведения обо всех специалистах (организациях), информация от которых была получена и использована в настоящем Отчете (в качестве консультирования), указаны далее по тексту. Квалификация привлекаемых специалистов (работников организаций), используемая только в целях получения открытой информации, признается достаточной – соответственно, данные специалисты (работники организаций) могут быть привлечены в качестве источников информации, обладающих необходимой степенью достоверности.

2.4. Применяемые стандарты оценки и обоснование их применения

При проведении оценки объектов оценки Оценщик использует следующие стандарты оценки:

Федеральные стандарты оценки ФСО № 1, 2, 3. [3]

Свод стандартов Российского общества оценщиков ССО РОО 2005. [7]

Международные стандарты оценки. Седьмое издание. 2005.

Применение Федеральных стандартов оценки [3] обусловлено обязательностью их применения, а также отсутствием Государственных стандартов Российской федерации [5, 6] по оценке оцениваемых объектов оценки.

Применение «Свода стандартов Российского общества оценщиков ССО РОО 2005» обусловлено членством оценщика в Российском обществе оценщиков обязанного соблюдать стандарты оценки РОО.

Применение Международных стандартов оценки (МСО 2005) Международного комитета по стандартам оценки [4] вызвано необходимостью гармонизации полученного результата с Международными стандартами бухгалтерского учета и Международными стандартами финансовой отчетности вступившими в действие в Российской Федерации.


2.5. Вид стоимости оцениваемого имущества.

Видом стоимости оцениваемого объекта является рыночная стоимость.

Рыночная стоимость имущества – наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:

одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение;

стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;

объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты типичной для аналогичных объектов оценки;

цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было;

платеж за объект оценки выражен в денежной форме. [1].

При определении рыночной стоимости использованы аналоги по продажам/покупке  (предложениям на продажу/спросу) в структуру стоимости которых  включен налог на добавленную стоимость.

В структуру стоимости объектов оценки не включены дополнительные затраты на доведение объектов до состояния пригодного к дальнейшей эксплуатации и не исключены затраты необходимые для приведения объекта до состояния пригодного к перемещению. Поскольку цель оценки  - продажа, дополнительные затраты на доведение объектов оценки до состояния пригодного к дальнейшей эксплуатации отсутствуют. Отсутствие учета  затрат необходимых для приведения объекта до состояния пригодного к перемещению (демонтажные затраты) обусловлено размещением объектов в стесненных условиях функционирующего цеха и под краном, что предопределяет демонтаж работниками Заказчика и погрузку объектов оценки механизмами Заказчика, а следовательно затратами на демонтаж  станков можно пренебречь. 

2.5. Даты оценки 

Дата оценки. Стоимость объектов оценки определялась по состоянию на 02 марта 2009 г.

Дата осмотра. Осмотр объектов оценки производился 02 марта  2009 г.

Период проведения работ. Работа по определению стоимости объектов оценки производилась с 02 марта 2009 г. по 27 марта  2009 г.

Дата составления отчета. Отчет составлен 27 марта  2009 г.

3. Общие ограничивающие условия и сделанные допущения

Отчет подготовлен в соответствии со следующими допущениями и ограничивающими условиями: 

3.1. Оценщиком не проводилась юридическая экспертиза прав собственности на оцениваемое имущество.

3.2. От Оценщика не требуется появление в суде или свидетельствование иным образом по поводу составленного Отчета или оцененного имущества, кроме как на основании отдельного договора с Заказчиком или официального вызова суда.

3.3. Исходные данные полученные от Заказчика по объекту оценки, и другие данные, использованные Оценщиком при подготовке Отчета, являются, по мнению Оценщика, достоверными. Тем не менее, Оценщик не может гарантировать их абсолютную точность, поэтому там, где это возможно, делаются ссылки на источник информации в виде номера в квадратных скобках из списка литературы и нормативных документов, приведенного в приложении к отчету. 

3.4. При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих на величину стоимости оцениваемого имущества. Оценщик не несет ответственности по обнаружению (или в случае обнаружения) подобных факторов.

3.5. Заключения о стоимости имущества, содержащиеся в Отчете, относятся к имуществу в целом и только для указанных в отчете целей. Любое соотнесение части стоимости с какой-либо частью объекта является неправомерным.

3.6. Заключения Оценщика относительно стоимости имущества действительны только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие изменения социальных, экономических, юридических и природных условий, которые могут повлиять на стоимость оцениваемого имущества.

3.7. Стоимость объектов оценки определена Оценщиком в границах товарных рынков [10], применительно к экономическим условиям  г. Города.

3.8. Отчет является конфиденциальным для Оценщика  и Заказчика. Оценщик не несет никакой ответственности в том случае, если какая-либо третья сторона будет опираться в своих заключениях на отчет.

3.9. Запрещается публикация Отчета целиком или по частям, или публикация ссылок на Отчет, данных, содержащихся в Отчете, имени и профессиональной принадлежности Оценщика без письменного согласия Оценщика. 

3.10. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости оцениваемого имущества и не является гарантией того, что имущество будет переходить из рук в руки по цене, равной указанной в Отчете стоимости.

3.11. Оценщик считает несущественным возможное изменение цен  объектов-аналогов в период проведения работ по оценке объектов оценки.

3.12. В отчете могут не учитываться отдельные факторы, оказывающие незначительное влияние на результат оценки.

4. Заявление о соответствии

4.1. Приведенные в Отчете факты, на основе которых проводился анализ и расчеты, делались предположения и выводы, были собраны с наибольшей степенью использования Оценщиком своих знаний и умений, являются, на взгляд Оценщика, достоверными и не содержат фактических ошибок. Образование оценщика соответствует необходимым требованиям. Оценщик имеет опыт оценки аналогичного имущества и знает район его нахождения.

4.2. Содержащиеся в Отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самому Оценщику и действительны строго в пределах указанных в тексте Отчета целей, ограничительных условий и допущений, являющихся частью Отчета. Анализ и заключения ограничены только сообщенными допущениями и ограничивающими условиями.

4.3 Проведение оценки и составление Отчета осуществлялось в соответствии с действующим федеральным законодательством, Федеральными стандартами оценки и Сводом стандартов оценки (ССО 2005) Российского общества оценщиков, разработанными в полном соответствии с  Международными стандартами оценки (МСО 2003-05) Международного комитета по стандартам оценки [4], Европейскими стандартами оценки (ЕСО 2003) Европейской группы ассоциаций оценщиков. 

4.4. Оценщик не имеет ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом объекте, и действует непредвзято. Оценщик действует как независимый Оценщик. Оценка была произведена в соответствии с «Кодексом поведения» [7].

4.5. Вознаграждение Оценщика не зависит от итоговой величины стоимости объектов, а также не связано с заранее предопределенными стоимостями или стоимостями, определенными в пользу Заказчика или какого-либо третьего лица.

4.6. Никто, кроме лиц, указанных в Отчете не обеспечивал профессиональной помощи в подготовке отчета.

4.7.  Оценщиком лично произведен  осмотр оцениваемых объектов. 

4.8. Оценщик предпринял разумные меры для исключения учета информации о событиях  произошедших после даты оценки. Информация для оценки принята по данным прайс-листов действующих на дату оценки.



Оценщик 1 кат.: ________________________ П.П.Петров

5. Описание объектов оценки

5.1. Общее описание объектов оценки.

Объектами оценки является металлорежущее оборудование принадлежащие ОАО «КБ».

Перечень оцениваемых объектов, устанавливающий качественные и количественные характеристики объектов оценки их  инвентарный номер, балансовая  стоимость, год выпуска объектов, приведены в табл.3.

Таблица 3. 

Исходные данные

№ п/п
Инв №
Наименование
Модель
Год выпуска
Остаточная (балансовая) стоимость, руб.

1
1111
Токарно-винторезный станок
1К62
1969
0

2
1112
Вертикально-сверлильный станок
2Н135
1984
0

3
1113
Универсально-фрезерный станок
6Р82
1974
0

Данные, указанные в таблице 3 подготовлены Заказчиком для Оценщика в соответствии с приложением 1 «Договора оказания услуг по  оценке имущества» № 85 зарегистрированным от 02.03.09 г. 

Технические характеристики оборудования приведены в карточках основных средств приведенных в прил.3. Часть технических характеристик уточнена по данным  электронной базы данных [34].

При осмотре установлено следующее: сверлильный и токарный станки  эксплуатируются.  Текущее использование станков по прямому назначению. Фрезерный станок не эксплуатируется и не используется. 

Оцениваемые объекты не имеют специфики, входящих в состав объектов оценки элементов существенно влияющих на результаты оценки объекта оценки. Оцениваемые объекты не имеют других факторов и характеристик, существенно влияющих на их стоимость. Характеристика состояния установленная Оценщиком по результатам осмотра приведена в табл. 4. Часть данных о техническом состоянии и характеристиках объектов уточнена по результатам осмотра. Фото оцениваемого оборудования приведено в прил.2.  Описание технического состояния, составленное работниками Заказчика указано в Актах технического состояния приведенных в прил.3.

Таблица 4. 

Описание технического состояния

№ п/п
Инв №
Наименование
Модель
Характеристика состояния

1
1111
Токарно-винторезный станок
1К62
Эксплуатируется. Станина имеет выработку нарушающую паспортные характеристики станка. Имеются выбоины на направляющих. Используется только на обдирке.  Состояние условно — пригодное. Зав. № не идентифицируется.

2
1112
Вертикально-сверлильный станок
2Н135
Эксплуатируется. Паспортные характеристики станка выдерживаются.  Состояние условно — пригодное. Зав. № не идентифицируется.

3
1113
Универсально-фрезерный станок
6Р82
Не эксплуатируется. Повреждена коробка скоростей. Электрооборудование частично отсутствует. Имеются следы ржавчины на направляющих, свидетельствующие  о  ненадлежащих условиях хранения.  Состояние непригодное. Зав. № не идентифицируется.

5.2. Оцениваемые права на имущество, ограничения и допущения.

5.2.1. Под правом собственности в соответствии со ст. 209 ГК РФ [2] понимается следующее:

- Собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом.

- Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником, права владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом.

- Владение, пользование и распоряжение землей и другими природными ресурсами в той мере, в какой их оборот допускается законом (ст. 129ГК РФ [2]), осуществляется их собственником свободно, если это не наносит ущерба окружающей среде и не нарушает прав и законных интересов других лиц.

- Собственник может передать свое имущество в доверительное управление другому лицу (доверительному управляющему). Передача имущества в доверительное управление не влечет перехода права собственности к доверительному управляющему, который обязан осуществлять управление имуществом в интересах собственника или указанного им третьего лица.

5.2.2. В задачу настоящего отчета не входило проведение юридической экспертизы правоустанавливающих документов на объект оценки.

5.2.3. При определении стоимости имущества Исполнитель исходил из следующих допущений:

5.2.3.1. Оценка проводилась для неограниченных прав собственности на оцениваемое имущество.

5.2.3.2. Исполнитель не принимает на себя ответственности за описание правового состояния имущества и вопросы, подразумевающие обсуждение юридических аспектов права собственности.

5.2.3.3. Права собственности на оцениваемое имущество, а также имущественные права предполагаются полностью соответствующими требованиям законодательства, если иное не оговорено в Отчете.

5.2.3.4. Имущество оценивается свободным, от каких бы то ни было прав удержания имущества или долговых обязательств под заклад имуществ, если иное не оговорено в Отчете.

5.2.3.5. Исполнитель  исходит из того, что существует полное соответствие правового положения собственности требованиям нормативных документов государственного и местного уровня, или такого рода несоответствия указаны, определены и рассмотрены в отчете.

5.2.3.6. Документы, представленные Заказчиком, являются подлинными.

5.2.3.7. У сторон предшествующих сделок с оцениваемым объектом (участников цепочки по отчуждению объекта) нет оснований для признания сделок недействительными, если иное не оговорено в Отчете.

5.2.3.8. Право собственности или иные права на оцениваемый объект оформлены и отражены в соответствующих документах. Право собственности на металлорежущее оборудование  не подлежит государственной регистрации.  По устному заявлению Заказчика собственник оцениваемых объектов ОАО «КБ». Косвенным подтверждением права собственности являются инвентарные карточки основного средства.

5.3. Перечень документов, устанавливающих количественные и качественные характеристики объектов оценки.

Источником информации об объекте оценки является Приложение 1  к Договору, представленное Заказчиком в соответствии с Договором оказания услуг по оценке имущества приведенное в прил.2.

Задание на оценку.

Инвентарные карточки.

Акты технического состояния.


5.4. Перечень использованных при проведении данных и источники их получения.

При проведении оценки объектов оценки использовались данные о качественных и количественных характеристиках объекта оценки предоставленные Заказчиком; сведения полученные лично оценщиком в процессе осмотра объектов; информация, обзоры рынка, сведения о цене идентичных и аналогичных объектах содержащиеся в газетах, журналах, каталогах, прайс-листах заводов – производителей и фирм продавцов и других бумажных и электронных носителей информации, а так же по сети Интернет; данные полученные оценщиком в процессе переговоров с представителями заводов – производителей и фирм продавцов, а также другими специалистами, лично и по телефону. Ссылки на источник информации приводятся по тексту в виде номера в квадратных скобках из списка литературы,  нормативных документов и источников информации, приведенного в  отчете. 

Анализ достаточности и достоверности информации позволяет утверждать о достаточности и достоверности используемой информации.

             5.5. Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования.


Понятие наилучшего и наиболее эффективного использования определяется как способ разумного использования оборудования, которое законодательно разрешено, физически возможно, финансово целесообразно и максимально продуктивно.


Наилучшим и наиболее эффективным использованием токарного и сверлильного станков является их использование по назначению с максимальной производительностью.


Реально возможным альтернативным использованием для фрезерного станка, утратившего возможность использования по назначению, является сдача  в металлолом .


Для объектов, не подлежащих восстановлению,  утративших возможность выполнения предназначенных функций наиболее эффективным использованием является сдача в металлолом. Для таких объектов оценки рыночная стоимость совпадает с рыночной стоимостью материалов, которые он в себя включает, с учетом затрат на утилизацию объекта оценки [3]. В крайнем случае, для объектов использовать которые как вторсырье нецелесообразно (представляющие собой «хлам»), величина стоимости приравнивается к минимуму денежной единицы, не округляемой до «ноля».

            5.6. Анализ рынка.

Проведенный анализ рынка металлорежущих станков позволяет сделать следующие выводы:

Универсальное оборудование применяется в массовом порядке на различных заводах с различным видом производства. Имеющееся предложение универсального оборудования позволяет осуществить выбор с требуемыми техническими характеристиками как отечественного производства так и стран ближнего и дальнего зарубежья, как нового так и подержанного, т. е. объекты оценки – не дефицитны. На рынке металлорежущего оборудования присутствуют значительное количество фирм продавцов осуществляющих поставки универсальных станков.

Социально-экономическая ситуация окружения спокойная и заметного влияния на стоимость объектов оценки не оказывает. 

Анализ  ценообразующих факторов не позволил выявить числовые значения влияния на стоимость оцениваемых объектов и диапазоны числовых значений влияния   ценообразующих факторов.  Особенностью оценки движимого имущества, в большинстве случаев,  является отсутствие количественной взаимосвязи между ценообразующими факторами и рыночной стоимостью оцениваемого объекта. При этом значимый фактор для аналога может оказаться для объекта оценки не значимым и наоборот. 

Единственным расчетным ценообразующим фактором для большинства движимого имущества, в том числе и объектов оценки, является техническое состояние, влияние которого  на рыночную стоимость объектов оценки рассчитывается через совокупный износ.

Анализ рынка объектов оценки не выявил других внешних факторов, не относящихся непосредственно к объектам оценки и влияющих на их стоимость.

Анализ рынка объектов оценки не выявил информации по ценообразующим факторам, значений или диапазонов значений ценообразующих факторов.

Оцениваемые объекты не имеют специфики, входящих в состав объектов оценки элементов существенно влияющих на результаты оценки объекта оценки. Оцениваемые объекты не имеют других факторов и характеристик существенно влияющих на их стоимость.

Проведенный анализ рынка металлолома позволяет сделать следующие выводы. В долгосрочной перспективе существует устойчивая тенденция к повышению стоимости металлолома всех групп. 

Динамика цен на лом черных металлов по данным [41] приведена на рисунке 
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В настоящее время наблюдается крайне нестабильное положение характеризующееся быстрыми  и значительными колебаниями цен лома с незначительной тенденцией к снижению.  

6. Методика оценки

6.1. Этапы работ (процедура оценки).

Проведение оценки включает в себя следующие этапы:

заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку; 

сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки;

применение подходов к оценки, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых расчетов;

согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке и определение итоговой величины стоимости объекта оценки;

составление отчета об оценке [3].

6.2. Методика оценки.

При определении рыночной стоимости оборудования оценщик обязан использовать (или обосновать отказ от использования ) три  подхода - затратный подход, доходный подход и сравнительный подход  [13 - 17, 20 - 24].

Каждый из этих подходов может, в зависимости от цели оценки и ситуации на рынке, привести к получению различных стоимостных характеристик объекта оценки. Дальнейший сравнительный анализ позволяет взвесить достоинства и недостатки каждого из использованных методов и установить окончательную оценку объекта оценки на основании данных того метода или методов, которые расценены как наиболее надежные.

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для восстановления, либо замещения объекта оценки, с учетом его износа и устареваний. Применяются актуализация калькуляции на изготовление по статьям расходов завода-изготовителя, ресурсно-технологические модели по укрупненным показателям, удельные показатели, индексный метод и т.д.  При определении стоимости объектов затратным подходом оценщик обязан рассмотреть возможное влияние функционального и экономического устаревания на величину стоимости. При выявлении наличия обосновать величину и учесть в расчетах. В настоящем Отчете затратный подход  не  применяется ввиду отсутствия данных  заводов-изготовителей о себестоимости объектов оценки.

Доходный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от объекта оценки. Применение доходного подхода возможно в случае оценки машинных комплексов, технологических линий, оборудования и машин, с помощью которых создается конечная продукция или оказываются услуги на сторону. В настоящем Отчете данный подход не применяется, из-за отсутствия данных по доходам и расходам на конкретные объекты.

Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с объектами – аналогами объекта, в отношении которых имеется информация о ценах. Данный подход включает сбор данных о рынке продаж и предложений по объектам, идентичным или сходным с оцениваемым. Цены на объекты - аналоги затем корректируются с учетом параметров, по которым аналоги отличаются от оцениваемого объекта. После корректировки цен объектов-аналогов определяется итоговая цена аналога, которая отождествляется с рыночной ценой объекта оценки [13 -17]. 

В случае применения в качестве аналогов нового оборудования, оно может приводится с помощью корректировок к уровню физического состояния оцениваемого объекта. 

Физический износ определяется или прямым методом (проведение испытаний по проверке всех параметров), или косвенными методами (укрупненная оценка состояния по результатам осмотра по шкалам экспертных оценок с учетом оставшегося ресурса сборочных единиц или по соотношениям сроков эксплуатации и нормативных сроков службы) [8, 9, 11, 18,19]. 

В отчете величина физического износа  определяется модернизированным методом сроков жизни.

Расчет общего износа  модернизированным методом сроков жизни  [25]  производится по следующей формуле :

И  =  1 — e -1.6 ( Tхр/Tсс) ; 




(1)

где Tхр – хронологический возраст объекта;

Tсс – срок службы оборудования данной группы.

В отчете, в рамках сравнительного подхода, для сверлильного станка применяется метод прямого сравнения с корректировкой цен объектов-аналогов. Полученная итоговая цена аналога отождествляется с рыночной ценой объекта оценки  [21].

Метод прямого сравнения применяется в том случае, когда для оцениваемого объекта можно подобрать прямой (идентичный) аналог или несколько близких аналогов, для которых известны цены  [14] . На основе их анализа определяются корректировки к ценам аналогов по следующей формуле :

Цнов.анал   =  Цан  х  Кмо  х  К1  х  К2  х …. х  Кm / (1 - Ки.ан.)  ±  Цдоп ,       (2)

где :Цнов.анал – цена продажи (отпускная цена аналога или цена предложения в случае отсутствия данных по продажам) нового аналога, идентичного объекту оценки, при выборе аналога следует руководствоваться определением рыночной стоимости о «достижении, по разумным соображениям наиболее выгодной  цены для покупателя»  [4]. 

Цан – цена объекта-аналога на момент продажи;

Кмо – коэффициент приведения цены аналога к моменту (дате) оценки. Коэффициент показывает, во сколько раз изменились цены на подобные машины за период с момента продажи аналога до даты оценки;

Ки.ан. – коэффициент физического износа аналога за период эксплуатации (с момента ввода в эксплуатацию до даты оценки). Коэффициент применяется в случае продажи оборудования, бывшего к моменту продажи в эксплуатации или частично обесценившегося в результате хранения;

К1, К2, Кm – корректирующие параметрические коэффициенты, учитывающие отличия в значениях технических параметров у оцениваемого объекта и аналога. Корректирующие параметрические коэффициенты рассчитываются в соответствии с количественным значением основного параметра.

Цдоп – цена дополнительных устройств, наличием (или отсутствием) которых отличаются аналог и оцениваемый объект. Эта цена принимается на дату оценки.

Окончательная формула расчета рыночной стоимости объекта оценки (Срын) следующая.

С рын = Цнов.анал х  (1 - Кио),   (3)

где Кио. – коэффициент  износа объекта оценки, соответствующий износу (И) в обозначениях приведенных в формуле  (1). .

В отчете, в рамках сравнительного подхода, для токарного станка применяется метод    моделирования цены [16]. Корректировка стоимости в соответствии с количественным значением основного параметра производится методом моделирования цены на основе корреляционно-регрессионного анализа  [16]. 

Метод корреляционно- регрессионного анализа [16] является одним из методов  оценки. Корреляционная связь отражает лишь усредненную тенденцию изменения зависимого стоимостного показателя (результативного признака) от изменения одного или нескольких параметров-аргументов (факторных признаков). В этом заключается отличие корреляционной связи от функциональной, при которой значение показателя строго определено при заданном значении аргумента (аргументов).

Наличие корреляционной связи свидетельствует о том, что зависимость между показателем и аргументом (аргументами) подвержена влияниям со стороны других побочных факторов, одни из которых вообще неизвестны, другие не поддаются оценке и учету.

Таким образом, корреляцию можно определить как статистическую зависимость между случайными величинами, не имеющими строго функционального характера, при которой изменение математического ожидания одной случайной величины приводит к изменению математического ожидания другой случайной величины.

Различают следующие типы корреляций:

парная корреляция – связь между двумя признаками (результативным и факторным или двумя факторными);

частная корреляция – зависимость между результативным и одним факторным признаком при фиксированных значениях других;

множественная корреляция – зависимость результативного и двух или более факторных признаков, включенных в исследование.

Основная задача корреляционного анализа – количественное определение тесноты связи между признаками (при парной корреляции) и множеством факторных признаков (при многофакторной связи). Теснота связи количественно выражается коэффициентом корреляции.

Применение корреляционно-регрессионного анализа позволяет установить закономерность влияния главных факторов на изучаемый показатель, как в их совокупности, так и каждого из них в отдельности. С помощью корреляционного анализа, как метода математической статистики, удается, во-первых, найти и описать форму аналитической зависимости показателя от параметра-аргумента (параметров-аргументов) и, во-вторых, оценить тесноту этой зависимости. Благодаря решению первой задачи получают математическую регрессионную модель, с помощью которой рассчитывают искомый показатель при заданных значениях параметров. Решение второй задачи позволяет установить надежность рассчитанного результата.

Таким образом, корреляционно-регрессионный анализ можно определить как совокупность формальных (математических) процедур, предназначенных для измерения тесноты, направления и аналитического выражения формы связи. 

Применение корреляционно-регрессионного анализа предъявляет к исходной информации определенные требования: 

статистическая выборка объектов должна быть однородной то есть аналоги должны иметь  функциональное, конструктивно-технологическое и параметрическое подобие;

достаточно многочисленной;

исследуемый стоимостной показатель должен быть приведен к одним условиям его исчисления у всех объектов в выборке;

параметры-аргументы должны быть измерены достаточно точно;

факторы должны быть независимы, либо минимально зависимы.

После того как собраны данные по группе однородных объектов, проводят их анализ для установления формы связи между зависимым стоимостным показателем и параметром-аргументом в виде теоретического уравнения регрессии. Процесс нахождения теоретического уравнения регрессии заключается в обоснованном выборе аппроксимирующей кривой и расчете коэффициентов ее уравнения. Линия регрессии представляет собой плавную кривую (в частном случае прямую), описывающую с помощью математической функции общую тенденцию исследуемой зависимости и сглаживающую незакономерные, случайные выбросы от влияния побочных факторов.

Для отображения парных корреляционных зависимостей в задачах по оценке чаще всего используют следующие функции (в этих функциях  y – зависимый показатель (результативный признак); x – параметр-аргумент (факторный признак); а, b  – параметры регрессионной модели, коэффициенты регрессии;  - коэффициент корреляции (тесноты связи) между x и y):

линейную вида : 
[image: image2.emf]y=a+bx

, 

логарифмическую вида:  ; y=a+lnx 

экспоненциальная вида: 
 
[image: image3.emf]y=ae

bx

,;

степенную вида - 
[image: image4.emf]y=ax

b

. 

В Отчете применена линейная функция и стандартные средства программы EXEL.

Чтобы сделать окончательный выбор из нескольких корреляционных уравнений, необходимо проверить каждое уравнение на тесноту связи 2, измеряемую коэффициентом детерминации. Чем большую тесноту связи имеет построенное уравнение регрессии, тем она более предпочтительна при прочих равных условиях.

В случае оценки оборудования негодного к применению по назначению оно оценивается по стоимости металлолома по следующей формуле [14, 20].

Sск = Σ Цi х Gi – Зд + Σ Цj х Nj – Зо, 



(7)

где Ц i -  цена лома металлов  i-й группы;

Gi – масса деталей, изготовленных из лома металлов  i-й группы;

Зд – затраты на демонтаж, разборку и подготовку лома (резку сортировку), погрузку и транспортировку к месту приема вторичного сырья.

Цj –-  цена детали пригодной для вторичного использования;

Nj – количество деталей пригодных для вторичного использования;

Зо – затраты на демонтаж, разборку, сортировку, подготовку к продаже и продажу деталей пригодных для вторичного использования.

При отсутствии деталей пригодных для вторичного использования, резке, погрузке и транспортировании за счет покупателя, и наличия одного вида лома, рыночная  стоимость объектов оценки определяется по следующей формуле:

Sск =  Ц х G , 







(8)

где Ц -  цена металлолома;

G – масса.

7. Определение стоимости имущества 

7.1. Определение рыночной стоимости токарного станка 1К62  методом корреляционно-регрессионного анализа.

Определение рыночной стоимости токарного станка 1К62 методом корреляционно регрессионного анализа  производилось соответствии с методикой изложенной в разд. 6. 

На рынке подержанного металлорежущего оборудования выявлены предложения на продажу аналогов оцениваемому объекту.  Описание аналогов приведено в прил. Поскольку объекты аналоги имеют предельные сроки эксплуатации, корректировка на состояние не производится. 

Для приведения  к одним условиям  у всех объектов в исследуемой выборке стоимость должна быть скорректирована на торг и приведена к моменту оценки. 

Цена предложения должна быть скорректирована, если при покупке возможен торг, что характерно для вторичного рынка. По данным рынка и в соответствии с рекомендованными в [9, 15] диапазон значений корректировки составляет от 5 до 10 %. В отчете величина корректировки на торг принята по максимальному значению поскольку объекты аналоги имеют предельные сроки эксплуатации.

Коэффициент приведения к моменту оценки расчитывался по индексам удорожания производителей машин и оборудования приведимым  Государственным комитетом по статистике.  Величина удорожания за три месяца 2008 г. принималась по среднегодовому значению удорожания машин и оборудования. Величина годового удорожания составляет по данным [29] 18,5%, отсюда удорожание за три месяца определяется согласно следующему расчету.

К10-12.2008 = 18, 5 / 12 х 3 = 4,62 %

Величина удорожания за  январь – февраль составляет по данным [29] 2,8%, следавательно удорожание от даты предложения до даты оценки  определяется согласно следующему расчету.

К10.2008- 2.2009 = К10-12.2008 х К1-2.2009  1,0462 х1,028 =  1,075 что соответствует  = 7,5%

Цены аналогов, информация о цене, корректировки и результаты расчетов скорректированных цен аналогов приведены в табл. 5 

Таблица 5.

Расчет рыночной стоимости токарного станка


Объект оценки
Аналог 1
Аналог 2
Аналог 3
Аналог 4
Аналог 5
Аналог 6
Аналог 7

Марка
1К62
1К62
1К62
1К62
1К62
1К62
1К62
1К62

Цена аналога, руб.

150000
150000
120000
100000
115000
70000
95000

Год выпуска
1969
1989
1982
1980
1978
1976
1976
1970

Дата предложения.

10.09.2008
текущее
19.09.2008
текущее
текущее
текущее
текущее

Источник информации

[35]
[35]
[35]
[38]
[35]
[28]
[36]

Коэффициент уторгования 

0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9

Цена аналога, после уторгования  

135000
135000
108000
90000
103500
63000
85500

Коэффициент приведения к моменту оценки

1,075
1,000
1,075
1
1
1
1

Скорректированная цена аналога после приведения к моменту оценки, руб.

145125
135000
116100
90000
103500
63000
85500

Срок эксплуатации до даты оценки, лет.
40
20
27
29
31
33
33
39


На основе  скорректированных цен аналогов построена регрессионная зависимость цены от срока эксплуатации.  Исходные данные для расчета приведены из табл. 5. 


Трендовая прямая, уравнение тренда и достоверность аппроксимации приведены на диаграмме. 
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Рыночная стоимость объекта оценки  со  сроком эксплуатации 40 лет рассчитанная  по уравнению тренда определяется согласно следующему расчету. 

Рс = -3935,8  х 40+ 224660 =67228, что округленно составляет 67 000 руб. 

Применение метода корреляционного анализа при оценке токарного станка обусловлено наличием данных о ценах аналогов, поскольку оцениваемый объект один из самых многочисленных металлорежущих станков, прекращением выпуска  оцениваемого объекта, а также продолжительным сроком его  эксплуатации.

7.2. Определение рыночной стоимости сверлильного станка 2С135 методом прямого сравнения

Определение рыночной стоимости сверлильного станка методом прямого сравнения в соответствии с методикой п.6. производилось по формуле (3).

Величина суммарного износа определялась модернизированным методом сроков жизни.  Хронологический возраст объекта расчитывался от даты выпуска, принятой по данным Заказчика, до даты оценки. Срок службы оборудования принят по данным [12], исходя из допущения о соответствии нормы амортизационных отчислений  сроку службы.  

Износ определяется согласно следующему расчету. 

И  =  1 — e -1.6 ( Tхр/Tсс) = 1- е -1,6(25/20) = 86,3

Данные для расчета и полученная  величина  износа приведен в табл. 6. 

Таблица 6. 

Расчет износа сверлильного станка

№ п/п
Инв №
Наименование
Модель
Год вып.
Хронологический возраст (Тхр) , лет
Срок службы (Тсс), лет
Износ, % 

2
1112
Вертикально-сверлильный станок
2Н135
1984
25
20
86,3

На рынке металлообрабатывающего оборудования, выявлен параметрический аналог оцениваемому объекту, основные технические характеристики которого совпадают. Технические характеристики аналога - вертикально-сверлильного станка модели 2С132 приведены в прил. 3. Имеющимся различиями в оцениваемой и аналогичной модели заключающиеся в увеличенной на 100 мм ширине стола и незначительном изменении габаритных размеров можно пренебречь. Применение параметрического аналога оборудования в качестве аналогов без корректировки на улучшенные потребительские свойства оборудования обусловлено допущением об относительном удешевлении современного производства.

Текущие цены предложения на продажу следующие: 301000 руб. [32], 305000 руб. [33], 259000 руб. [31]  Выбор аналога с минимальной ценой обусловлено определением рыночной стоимости о «достижении, по разумным соображениям наиболее выгодной  цены для покупателя»  [4]. Текущая цена нового аналога, минимальная из выявленных,  в рублях с НДС, источник информации о цене,  принятые значения износа (Ки), а также округленные результаты расчетов рыночной стоимости оборудования, приведены в табл.7.

Таблица 7.

Расчет рыночной стоимости сверлильного станка

№ п/п
Инв №
Наименование
Модель
Цена аналога, руб.
Ист инф.
Марка аналога
Износ прин. %
Рыночная стоимость, руб. (округл).

2
1112
Вертикально-сверлильный станок
2Н135
259000
31
2С132
86,3
35000

Применение метода прямого сравнения при оценке сверлильного станка обусловлено близким подобием современного аналога и отсутствием данных о ценах в объеме необходимом для статистической обработки. 

7.3. Расчет рыночной стоимости фрезерного станка негодного к применению методом прямого сравнения.

Расчет рыночной стоимости оборудования негодного к применению по прямому назначению произведен в соответствии с методикой оценки, приведенной в п. 6. по стоимости металлолома. Оценщик выявил ряд организаций, занимающихся приобретением и переработкой лома металлов на местном рынке. Наименование фирм покупателей лома, цена спроса и условия оплаты приведены в табл. 8. 

Таблица 8.

Цены лома

Наименование
Адрес
Цена за группу 5А, руб./т 
Условия оплаты

Втормет
Ул. Сиреневая, тел. 2222222
1800
С резкой и транспортировкой, для юр. Лиц без НДС, Оплата в день поставки.

Второрресурс
Ул. Яблоневая, тел.3333333
1900
С резкой и транспортировкой, для юр. Лиц без НДС, Оплата с задержкой в 60 дней. 

Металлист
Ул. Вишневая, тел. 555555
1850
С резкой и транспортировкой, для юр. Лиц без НДС, Оплата с задержкой  не более 30 дней.

Сталевар
ул. Сливовая, тел. 444444
1700
Оплата в день поставки.

Наилучшие условия по приему оцениваемого металлолома с транспортировкой за счет покупателя предлагает фирма «Втормет» [40] за группу 5А (Наименования и обозначения по ГОСТ 2787-75) в размере 1800 руб. за тонну, что составляет с НДС 2124 руб. (с НДС для юридических лиц). Применение группы 5А обусловлено наиболее полным соответствием объекта указанной группе. Выбор наилучших условий с не самой высокой ценой обусловлен не только отсрочкой но, самое главное,  высоким риском неплатежа. 

В оцениваемом объекте не выявлены узлы, которые возможно и целесообразно продать для вторичного использования.  Суммарная стоимость отдельных деталей не выработавших полностью свой ресурс Оценщиком не учитывается, поскольку затраты на разборку, очистку, выявление годных деталей (дефектовку), и подготовку для последующей продажи (ввиду отсутствия необходимости использования Заказчиком для собственных нужд) значительны и могут превысить возможную стоимость годных деталей при продаже. 

Стоимость лома цветных сплавов, пластмассовых, резиновых, текстильных и стеклянных деталей Оценщиком не учитывалась. Содержащиеся в узлах и деталях драгоценные металлы не учитывались. В оцениваемом объекте содержание данных видов лома незначительны и существенного влияния на стоимость оцениваемого объекта не оказывают.

Вес объекта принят по данным инвентарной карточки, приведенной в Прил.2, без учета несущественного некомплекта.

Вес объекта, цена лома и округленные результаты расчета рыночной стоимости приведены в табл. 9.

Таблица 9. 

Расчет рыночной стоимости фрезерного станка

№ 

п/п
Инв. №
Наименование
Модель
Вес, кг
Цена  лома, руб./т 
Рыночная стоимость, руб.

3
1113
Универсально-фрезерный станок
6Р82
3150
2124
6700

8. Согласование результатов  и итоговое заключение

8.1. Согласование  результатов 

Поскольку каждый объект оценивался одним методом в рамках одного подхода, согласование результатов не требуется. 



8.2.  Ограничения и пределы применения полученного результата.

8.2.1. Ни Заказчик, ни Исполнитель не могут использовать Отчет (или любую его часть) иначе, чем это предусмотрено договором об оценке. Отчет действителен строго в пределах указанных в тексте Отчета целей, ограничительных условий и допущений, являющихся частью Отчета.

8.2.2. Результаты оценки стоимости объекта оценки основываются на информации, существовавшей на дату оценки, и могут быть признаны рекомендуемыми для целей совершения сделки с объектом оценки в течение 6 месяцев с даты составления отчета об оценке стоимости.



8.2.3. Округление полученных результатов производилось для удобства пользования Отчетом и не увязано с точностью полученных результатов.

8.3.  Существенно важные  и иные сведения.

В соответствии с [1, 2] Отчет может также содержать иные сведения, являющиеся, по мнению Оценщика, существенно важными для полноты отражения примененного им метода расчета стоимости конкретного объекта оценки.

В настоящем Отчете Оценщик счел существенно важными следующие сведения.

Наименования некоторых оцениваемых объектов приведенные в перечне не соответствуют нанесенным на шильдикам или общеупотребительным наименованиям. Исправления несоответствий не производилось, поскольку они  не повлияли на величину стоимости.

Информация представленная Заказчиком на копиях документов подписана уполномоченным на то лицом и заверена в установленном порядке. Информация представленная Заказчиком на оригиналах  документов подписана уполномоченным на то лицом  и представлена в Отчете в копиях, выполненных Оценщиком лично.

Обозначения величин в формулах, приведенных в отчете, даны в соответствии с источниками, поэтому они могут не совпадать с теми же величинами  имеющими другое обозначение в другом источнике.

8.4. Итоговое заключение о стоимости объектов оценки.

В результате проведенного анализа и выполненных расчетов, с учетом сделанных допущений и ограничивающих условий, Оценщик пришел к заключению, что на дату оценки рыночная стоимость оцениваемого имущества составляет величину указанную  в табл.10. 

 Таблица 10.

Итоговые результаты.

№ п/п
Инв. №
Наименование
Модель
Рыночная стоимость, руб..

1
1111
Токарно-винторезный станок
1К62
67000

2
1112
Вертикально-сверлильный станок
2Н135
35000

3
1113
Универсально-фрезерный станок
6Р82
6700

Общая стоимость оцениваемого имущества составляет: 

108700 (Сто восемь  тысяч семьсот) рублей

Директор
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